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Bostadsrittsforeningen Tibelius 1(12)

Org.nr 769600-0616
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tibelius fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksambheten

Verksamheten
Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsligenheter till nyttjande och utan tidsbegransning.

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Osterskirs Pirla registrerades hos Bolagsverket 1993 men foreningen
namnindrades 2005-02-24 till Bostadsrattsforeningen Tibelius och med site i Norrtdlje kommun,
Stockholms lin. BostadsrittsfSreningen har varit vilande frin 1993 till namnéndringen 2005.
Foreningens ekonomiska plan undertecknades 2005-06-21 och intyg enligt bostadsréttslagen 3 kap 2§
undertecknades 2005-06-30 av intygsgivarna.

Tillstind att uppléta bostadsrétt till bostadslégenheter erhdlls frin Bolagsverket 2005-07-12.
Féreningens fastighet, Narstrand 1, bestdr av 2 stycken bostadshus innehallande 29 stycken
bostadsligenheter, med adress Tibeliusgatan 18 och 20, 761 31 Norrtélje. Inflyttning skedde den 1
september och | november 2006.

Ligenheterna dr fordelade enligt foljande:
3st 1 rum och kék
7st 2 rum och kék
13st 3 rum och kék
6st 4 rum och kék

Total bostadsarea uppgdr till 2082 kvm.

Fastigheten &r forsikrad hos Allians Forsakringsmiklare AB.

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Foreningens lén dr fordelade p4 foljande I6ptider; tom den 2023-09-30, 2024-03-01, 2029-06-30.

Allmint om verksamheten under ar 2022
Ar 2022 har vi drabbats av hindelser som paverkat oss med hoga driftskostnader, rdntehdjningar

mm. Vér ambition har varit att folja utvecklingen noga och dérefter aktivt fatta beslut, som mot
radande situation varit det bésta for medlemmarna och féreningens ekonomi.

Underhall 2022
Upprustning av bergvirmerummet har pdbérjats hosten 2022. Arbetet kommer att slutforas forst 1

augusti-september 2023.
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Kommande atgérder for 2023
Avgiftshdjning med 15% from kv 2-4
Omsittning av el-avtalet from 20230901
Omsittning av 1an 20230930
Slutrenovering av bergvarmerummet

Ekonomi 2022

Upprittad resultatbudget

upprittad lividitetsbudget kvartal 1-4
Amortering av ldn 317360 med 200000:00
Omsittning av el 1&r, Norrtilje Energi

Fast styrelsearvode har utbetalats enligt beslut pd Arsmétet 202206
Malsittningen ir att med hdg prioritet folja utvecklingen av interna och externa faktorer, for att

direfter agera baserat pa radande grunder under aret 2023,

Styrelse under verksamhetsiret 2022

Ordforande: Richard Lindahl

kassor: Birgitta Nylander

Ledamot: Anne-Marie Haglund, Mattias Ekman, Lennart Jiderqvist
Suppleanter: Marianne Asman, Lillemor Sundholm

Foreningen har sitt site i Stockholms lin, Norrtilje kommun.

Flerdrsoversikt (tkr) 2022
Nettoomséttning 1 457
Resultat efter finansiella poster -187
Soliditet (%) 64
Arsavgift per kvm 659
skuldséttning per kv 8 339
sparande per kvm 685
energikostnad per kvm 233
rantekénslighet 12

2021

1456

-40
63
659

8441

755
201
12

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingdng 31330000
Disposition av
foregdende
irs resultat:
Avrets resultat

Belopp vid drets utging 31 330 000

Balanserat

resultat

-596 702

-146 374

-743 076

2020
1 504
200
64
684
8551
762
168
12

Yitre rep.
fond
892 350

106 200

998 550

2019
1558
200
63
708

g 647
666
163
12

Arets

resultat

-40 174

40 174
-136 841
-186 841

2(12)

Totalt
31585474
0

-186 841
31398 633
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Org.nr 769600-0616

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -743 476

arets forlust -186 841
-929 917

behandlas s att

Avsittes till yttre reparationsfond 132 000

i ny rékning &verféres -1 061917
-929 917

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.



Y

Bostadsrittsforeningen Tibelius
Org.nr 769600-0616

Resultatrikning Not
Rirelseintikter, lagerf(érindringar m. m.

Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3
{vriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgidngar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansieila poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-81
-2022-12-31

1457110
1457 110

-961 349
-47 258
-81 536

-233 690
-1 323 833
133277

4318
-324 436
-320 118
-186 841

-186 841

-186 841

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31

1455 960
1455 960

-786 417
-69 116
-75 493

-228 442
-1 159 468
296 492

0

-336 666
-336 666
-40 174

-40 174

-40 174
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Org.nr 769600-0616

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliiggningstiligdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

47 672 503
23 548
47 696 051

47 696 051

230 381
1756
18 297
250 434

1426374
1426 374
1 676 808

49 372 859

5(12)

2021-12-31

47900 093
29 648
47 929 741

47 929 741

223 409
616
17712
241737

1 570910
1570910
1812 647

49 742 388
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

. Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Jingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder '

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10
11

10

12

2022-12-31

31 330 000
998 550
32 328 550

-743 076
-186 841
-929 917
31398 633

11 460 850
11 460 850

5900 000
39 694
86 362
31566

455754

6513 376

49 372 839

6 (12)

2021-12-31

31330000
892 350
32222350

-596 702
-40 175
-636 877
31585473

17318 100
17 318 100

257 000
49 261
83 752
30 962

417 840

838 815

49 742 388
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet

Fdréndring av kundfordringar

Férindring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
| -2022-12-31

-186 841
233690
0

46 849

-6 972
-1725
-9 567
41129
22 865

-214 250
-214 250
-144 536

1 570910
1426 374

7(12)

2021-01-01
-2021-12-31

-40 174
228 442
0

188 268

-207 680
-5291
23518

245 460
56 007

-228 500
-228 500
-14 725

1585635
1576 910
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

8 (12)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningsiagen och Bokforingsnamndens aliménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsétiningens fordelning

Arsavgifter
Garage
Bilplatser

Not 3 Fastighetskostnader

El

Vatten och avlopp
Fastighetsforsékring
Renhéllning

Stidning

Reparation underhall

Hiss

Tridgirdsmaistare, girdsskotsel
Sndréjning

Fastighetsskatt

200 ar

2022-12-31

19 288 000
19 288 000

2022

1371 660
55000
30 450

1457 110

2022

313628
171 255
44 818
45720
47 820
210 345
39933
2032
41747
44 051
961 349

2021-12-31

19288 000
19 288 000

2021

1371 660
52 500
31 800
1 455 960

2021

222 918
194 536
37 507
41 546
42 780
113 962
21 449
27014
41 994
42 311
786 417
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Bostadsrittsforeningen Tibelius
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Not 4 Arvode till revisorer

9(12)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

forvalining, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfGra samt radgivning eller

annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sédan granskning eller genomforandet av sidana évriga

arbetsuppgifter.

Hammarbergs revisionsbyra
Revisionsuppdrag

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022

7 625
7 625

2022

2022-12-31

50518 000
50 518 000

-2 617907
=227 590
-2 845 497

47 672 503

2022-12-31
67 628

67 628

-37 980

-6 100

-44 080

23 548

2021

6 688
6 688

2021

2021-12-31

50518 000
50 518 000

-2 390 317

=227 590
-2 617 907

47 900 093

2021-12-31

37128
30 500
67 628

~-37 128
-852
-37 980

29 648
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Not 8 Yttre reparationsfond

Belopp vid 4rets ingang
Avsittning till fonden under rikenskapséret
Belopp vid drets utgang

Not 9 Langfristiga skulder

Skuld som forfaller senare dn fem ar frn balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster

2022-12-31
892 350

106 200
998 550

2022-12-31

!
16 360 850
16 360 830

10 (12)

2021-12-31
786 150

106 200
892 350

2021-12-31

16 290 100
16 290 100

Féretagets banklan om 17.360.850 kronor redovisas under fljande poster i balansriikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

11 460 850
11 460 850

5 900 000
5906 000

2021-12-31

17318 100
17 318 100

257 000
257 006
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Bostadsrattsforeningen Tibelius
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lén.

Rintesats Datum for Léinebelopp
Langivare Y% riantedindring 2022-12-31
Stadshypotek 1,85 2023-09-30 5700 000
Stadshypotek 1,76 2029-06-30 5657 250
Stadshypotek 1,94 2024-03-01 6 003 600
17 360 850

Kortfristig del av langfristig :
skuld ‘ ~ 200000

11 (12)

Linebelopp
2021-12-31
5 700 000
5671 500

6 203 600
17 575 100

257 000

Lan som har shutférfallodag inom ett ar frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31

Upplupen elkostnad &1 389
Forutbetalda avgifter 364 365
Upplupen bokforings och revisionskostnad 10 000
455 754

2021-12-31

42 475
365 364
10 600
417 839
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- Birgitta Nylander

Bostadsrittsfdreningen Tibelius 12 (12)

Org.nr 769600-0616

Undertecknade forsikrar hirmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnorner har tilldmpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhédllanden,

Norrtélje W05~ i

Iy e '
L ELL ke s Bl an

Richard Lindahl | Mattias Ekman }
Ordf6rande

Lennart Jaderqvist

--.4';

‘ ﬂ\f; AT 4 K;{ i
i
Anne-Marie Haglund
} / ) /J , . _,-’
‘,,";"‘;:5;:' - /’h A //f;/’,é!/?'
Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har limnats Q()Z(S"O(‘ I

U6

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsfireningen Tibelius
Org.ar 769600-0616

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tibelius for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stailmng per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den beddmer dr nddviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ér att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professioneilt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och #indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Dactaderdttefiraninman Tihaline Oira ne TA0ANNNATA



&

2 (3)

Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om i#mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillréickliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan forts#tta verksamheten.

- utvdrderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sétt som ger en réttvisande biid.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Ustalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsféreningen Tibelius for rdkenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fSrlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfribet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

DactadoriittofRraninmen Tihaline Nrea ne TAQANNLNATA
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organisation ir utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon slyrelseledamot i ndgol
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma-om forslaget ar forenligt med lagen om

ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for aft en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fbrslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller f6riust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfirs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana &tgirder, omraden och
forhéllanden som 4r visentliga for verksamheten och dr avsteg och Gvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhillanden som ir relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat -
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor




