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Firma, dndamai och site

1%
Féreningens firma &r Bostadsrattstéreningen Skogsharen 1.

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostdder 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller |okal,

Medlems ritt i féreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Norrtdlje, Norrtélje Kemmun.

Medlemskap och bverlate{se av bostadsratt

28

Nar en bostadsratt dverlatits eller Gvergatt till en ny innehavare far denne utéva
bostadsritten och fiytta in i ldgenheten endast om han har antagits tili medlem i féreningen.
Férvdrvaren skall anséka om mediemskap i féreningen pa satt styrelsen bestdmmer.
Styrelsen dr skyldig att snarast, normait dock inom tre veckor fran det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om medlemskap. Som underlag fér
préviningen har féreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i féreningens
hus, samt juridisk person som tecknar upplatelseavtal. Den som en bostadsradtt har vergatt
till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen skaligen bér godta férvarvaren
som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvdrvaren f6r egen del inte permanent skall
hosé&tta sig i bostadsritisldgenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har
forvirvat en andel i bostadsrdtt far vidgras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten
efter férvarvet innehas av makar, registrerade partner, sambor eller andra nérstdende
personer vilka varaktigt sammanbor. Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudférg,
nationalitet eller etniskt ursprung, religion, évertygelse eiler sexuell {dggning.

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller dvergatt tilf inte antas till
medlem i féreningen.

Insats, avgifter och andelstal med mera
48
Insats, arsaveift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
féreningen. Férdelningen av arsavgifterna fér foreningens bostadsrittsldgenheter ér baserad
pa ligenheternas insatser. En 3ndring av arsavgifterna beslutas av styrelsen.



2014082104514

&

4(11)

Brf Skogsharen 1

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som giller vid den tidpunkt fér anstkan om medlemskap respektive
tidpunkten fér underrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

For tillkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse
av garageplats, parkeringsplats, extra férradsutrymme och dylikt utgdr s&rskild ersatining,
sam bestiims av styrelsen.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgér dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for
inkassokostnader m.m.

Bostadsrdttshavarens riittigheter och skyldigheter

5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hilfa [igenheten | gott skick. Detta géller dven
mark, férrdd, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

— ledningar for aviopp, varme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjdnar fler &n en ldgenhet,

— till yiterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och |as inklusive nycklar,
hostadsrattshavare svarar aven for all malning férutom malning av ytterddrrens yttersida,

— icke birande innerviiggar samt ytbheldggning pd rummens alla viggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt sitt,

— lister, foder och stuckaturer,

- innerdbrrar, sdkerhetsgrindar

— el-radiatorer, ifrdga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
malining,

— elektrisk golvvdrme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med,

— eldstéder

— ventiler till ventilationskanaler,

— sakringsskap och darifrén utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

— brandvarnare,

— fdénster- och dorrglas och till fonster och dérr héirande beslag och handtag samt all
malning férutom utviindig malning, motsvarande giller f6r balkong- elter altanddrr.,

| badrum, duschrum elier annat vatutrymme samt i wc svarar bostadsrittshavaren darutdver
bland annat dven for
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- till vdgg eller golv hiirande fuktisolerande skikt,

~ inredning, belysningsarmaturer,

— vitvaror, sanitetsporslin,

= golvbrunn inklusive klamring,

~ rensning av golvbrunn,

— tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,

— kranar och avstangningsventiler,

— elektrisk handdukstork.

| k6k eller motsvarande utrymme svarar bostadsratishavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

— vitvaror,

— koksflakt, ventilationsdon, . ‘ )

— disk- och tvattmaskin inklusive lédningar och anslutningskopplingar pa vattenledniﬁg,
— kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte f&r reparationer av ledningar fér avlopp, virme, gas,

elektricitet och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler &n en ldgenhet. Detsamma géller fér ventilationskanaler,

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begrénsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrattsiagen.

Bostadsrdttshavaren &dr skyldig att till f6reningen anmaéla fel och brister i sadan ldgenhets-
utrustning sorn féreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
endast for renhéllning och snéskottning.

6§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sidan utstrickning att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom
har féreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsriitishavarens
bekostnad.

7§

Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgirder i ldigenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrdtten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfdrt.

8§

F&reningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar fér.
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9%

Bostadsrattshavaren far féreta férdndringar i lagenheten. Vasentlig férandring far dock
féretas endast efter tillstand av styrelsen och under férutsdttning att férdndringen inte ar till
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Fordndringar skall alltid utforas pé ett
fackmannamissigt sitt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmalan, t ex @ndring i birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar fér bland annat avlepp, virme eller vatten utgér alltid vasentlig
férandring.

i0§

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han anvinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och rétta sig efter de sdrskilda regler som féreningen meddelar i dverensstimmelse med
artens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tlilsyn 6ver att detta ocksa iakttas av
den som hdr till bans hushall elfer gédstar honom eller av nagon annan som han inrymt i
idagenheten eller som dar utfér arbete fér hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsratishavaren vet 8r eller med skil kan misstankas vara
behé&ftat med ohyra far inte féras in i {3genheten.

11§

Foretridare for féreningen har ritt att f3 komma in i ldgenheten nar det behdvs for tillsyn
eller fér att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har ritt att utféra. Nar bostads-
rétten skall tvangsforsdljas ar bostadsratishavaren skyldig att I3ta visa ldgenheten pa lamplig
tid.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen tilltrdde till I3genheten, nér féreningen har
ratt till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

12 §

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplitelsen.
| anskan skall anges skdlet till upplatelsen, under vilken tid den skall pdga samt till vem
{dgenheten skall upplatas. Tillstindet skall begrinsas till viss bestdmd tid,

Bostadsrittshavare fr inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller annan medlem.

13 §
Bostadsrdtishavaren far inte anvadnda ldgenheten for ndgot annat andamal in det avsedda.
14§

Nyttjanderdtten tilt en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestiimmelser férverkas bland annat om

1 bostadsrdttshavaren drdjer med att betala arsavgift mer &n en vecka efter
forfallodagen,
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ldgenheten utan samtycke upplits i andra hand,

3 bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller
mediem,

4 ldgenheten anvénds fér annat dndamal an det avsedda,

5 bostadsrattshavaren eller den, som tigenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

] bostadsréattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rdttar sig efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7 bostadsrdttshavaren inte Idmnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta,

8 bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fuligérs,

9 ldgenheten helt eller till vasentlig del anviinds fér néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersiittning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren tilt last &r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrdttslagen innehdller hestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrdttshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsritten.
Sker rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 §

Om f8reningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till
ersittning for skada.

17§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten till féljd av uppsdgning skall
bostadsratten tvangsforséljas sa snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kénda borgendrer vars ratt berdrs av férsiljningen kommer dverens om annat.
Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit atgdrdade,

Styrelsen
18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med hégst tvé suppleanter.

Om en helt ny styrelse valjs pa féreningsstimman skall mandattiden for hiiften, eller vid
udda tal narmast hégre antal, vara ett ar.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av féreningsstimma f&r hdgst tva ar.
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Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlem
ach dr bosatt | féreningens hus.

Med undantag fér forsta styckets regler om att samtliga ledamaoter och suppieanter viiljs av
foreningen, géller att under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomféirts har Gar-Bo Forsikring AB, som
utfdrdar sékerheter for insatser mm, ratt att utse en ledamot och en suppleant.
Styrelsemediem behdver under denna tid inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer.
Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i férening.

19§

Vid styrelsens sammantraden skail protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sétt
och ftiras i nummerfélid.

208

Styrelsen dr beslutfor nar antalet narvarande ledaméoter vid sammantridet éverstiger
hélften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilkken mer an
hélften av de ndrvarande ristat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider.
For giltigt beslut erfordras enhillighet nér f&r beslutférhet minsta antalet ledaméter 3r
narvarande,

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhidnda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt ach inte heller riva eller fireta visentliga till-
eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittsiagens bestdmmelser féra medlems- och
ldgenhetsforteckning. Det ankommer pa styrelsen att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa sétt som anges i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har rdtt att pa begédran fa utdrag ur ligenhetsférieckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

Rakenskaper och revision
23§

Foreningens rékenskapsar omfattar kalenderar. Senast en méanad fére ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmanna bestémmelser om arsredovisningens delar.

24§

Féreningsstimma skall vilja minst en och hégst tva revisorer med ingen eller hdgst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
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foreningsstimma fram tili ndsta ordinarie foreningsstdmma. Av revisorerna — vilka inte
behdver vara medlemmoar i féreningen — skall minst en vara godkind elier auktoriserad.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast den 30 maj.
26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring éver av
revisorerna gjorda anmadrkningar skall hallas tillgiéngliga f6r medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstdmman.

Fdreningsstdmma

278§

Qrdinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni
manads utging.

288

Medlem som &nskar anmala drenden tilf stdmma skall anmiila detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§

Extra féreningsstdmma skall hallas néar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér
minst 1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
dgrende som Snskas behandlat pa stdmman.

30§
P& ordinarie féreningsstdmma skall forekomma:

Stammans oppnande

Val av stdmmoordférande

Anmilan av stammoordférandens val av protokollforare
Val av tva justeringsman tillika rostriknare
Godkdannande av rdstlangd

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av dagordningen

Foredragning av styrelsens arsredovisning

OO 00 I N U b W ke

Féredragning av revisorns berittelse

Pt
=]

Beslut om faststadllande av resultat— och balansrikning

—
[

Beslut om resultatdisposition

—
™

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

—
(S8

Besiut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

—
-9

Val av styrelseledaméter och suppleanter
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15 Val av revisorer och revisorssuppleant
16 Val avvalheredning
17  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmediem anmélt drende

18  Stdmmans avslutande

31§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stdmman. Kallelse skall ske genom anslag pa {dampliga platser inom féreningens hus,
utdelning, e-post eller genom postbefordrat brev senast tva veckor fére ordinarie och en
vecka fore extra féreningsstamima, dock tidigast fyra veckor fore stamman.

32§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bastadsriit
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Réstratt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utdva sin rdstritt genom ombud, Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlem far vara ombud.
Ombudet far inte foretrdda mer dn en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa féreningsstimma medféra hégst ett bitrdde. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo eller nirstdende som varaktigt sammmanbor med medlem far vara
Litrdde.

34§

Foreningsstdammans besfut utgérs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller vid [ika réstetal den mening som ordféranden bitrader.

Vid vai anses den vald som har fatt flest rdster. Vid lika rostetal angrs valet genom lottning
om inte annat besiutas av stdmman innan valet forrattas.

F&r vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsréttslagen.
35§

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
féreningsstamma hallits,

36§

Protokoll fran féreningsstamman skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill. |
fraga om protokollets inneh3ll géller

1, attrostléngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet, samt

3. att om omrOstning skett, att resultatet skall anges i protokollet.
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Protokollet skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoli skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt fér
medlemmarna.

Meddelanden till medlemmarna
374§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, via e-post eller genom utdelning.

Fond
385
Inom féreningen skall bildas fond fér yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsattas ett belopp enligt en av féreningen upprittad underhalisplan,
varvid minst 0,3% av fastighetens taxeringsviirde bér avsittas.

Vinst
39§

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhallande till Iigenheternas drsavgifter fér det senaste
rikenskapsaret.

Uppldsning, likvidation med mera
40 §

Om féreningen upploses skall behalina tillgangar tilifalia mediemmarna i forhaliande till
ldgenheternas insatser,

Owrigt
418§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig tillamplig lagstiftning.

Dessa stadgar dr antagna vid en extra féreningsstimma 2014-08-19.



