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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Vagkanten, 769629-2031, med sate i Norrtalje far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningens dndamal ska vara att framja medllemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransningar. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret 2022

Aret inleddes med en svag kassa pa 7 943kr (2021-12-31) och utan medel till underhallsfond.
Foreningens ursprungliga ekonomiska plan stipulerade en kassa ca 991 000 kr inklusive
underhallsfond, och 2022 har darfor agnats at att fa ekonomin i balans.

2022-02-01 skedde en avgiftshdjning med 11%. Syftet var att Iangsiktigt sakerstalla medel for
foreningens I6pande utgifter och underhall.

2022-04-14 togs ett lan pa 285 000 kr upp for att kortsiktigt 16sa likviditetssituationen. Féreningen fick
under ar 2021-2022 problem med uteblivna manadsavgifter. Ambitionen ar att dessa kommer aterfas
och kunna anvandas till att delvis aterbetala lanet.

2022-05-09 hade foreningen arsstamma med god uppslutning av medlemmarna, och konstruktiva
diskussioner runt féreningens ekonomi.

Pa stdmman valdes en ny styrelse, och under andra halvaret 2022 pabdrjades och genomférdes en
rad olika atgarder for att balansera upp den ekonomiska situationen sasom:

En héjning av p-platsers avgifter genomférdes.

I enlighet med pa stdmman féreslagen och godkdnd motion har debiteringen av el fér medlemmar,
&ndrats till debitering av faktisk kostnad.

I enlighet med pa stdmman féreslagen och godkédnd motion har debitering av varmvatten gatt éver till
att avse den faktiska och individuella kostnaden.

En éversyn av féreningens avtal och I6pande kostnader genomférdes. | syfte att minska dessa
kostnader. Vissa tjénster har kunnat begrénsas eller avslutas.

Fdreningen hade inte tidigare ndgra medel fér underhall. Under aret har man pabérjat att avsétta
medel fér underhall pa ett placeringskonto.

Arbetet med att driva in pengar fran ett kronofogdeérende frén 2021 géllande obetalda avgifter
intensifierades under aret. Vissa medel har inkommit under feb 2023 och under mars 2023 togs
besittningsrétten ifrén medlem av Kronofogden. Arendet fortskrider med krav péa resterande skuld. Per
2022-12-31 uppgick skuld till ca 82 000 kr exklusive réntor och avgifter.

Ett nytt drende om obetalda avgifter uppstod juli 2022. Dessa &renden paverkar ocksa féreningens
likviditet, och per 2022-12-31 uppgick skulden fér detta drende till 26 860 kr exklusive réntor och
avgifter. Skulden fortsétter att 6ka in i 2023. Atgérder och myndighetsbeslut tar tid, men bedémningen
&r att detta I6ses i sin helhet.
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Styrelsen arbetar fortsatt intensivt mot ett kommande tufft &r 2023 givet handelser i omvarlden och
inflationen i Sverige, med hojda kostnader som kommer av detta. Styrelsen har bl.a. sagt upp avtal om
fastighetsskotsel, som var en stor kostnad. Istéllet skots detta pa I6pande rakning och genom eget
arbete, vilket medfort en betydande besparing.

Atgéarder sdsom atstramningar och 6kade intakter har gett stor effekt under &ret, och har tillsammans
med det upptagna lanet bidragit till att kassan vid arets slut uppgick till 397 643 kr. Samtidigt har
amortering av foéreningens lan gjorts med 145 500 kr, sa den starkta kassan kommer framst fran
vidtagna atgarder pa intakts- och kostnadssidan, vilket bade pa kort och lang tid ar mycket positivt.
Utover detta vantas ytterligare medel komma in under 2023 fran drendena med obetalda avgifter.

Samtidigt konstateras att halften av féreningens Ian ar bundna fram till 2026 till férdelaktiga villkor, och
ytterligare ett 1an ligger bundet till 2024. Se mer information om féreningens lan i not (9) i
arsredovisningen. Mot bakgrund av att det generella rantelaget férvantas na sin topp under 2023 sa
kommer framtida réantehdjningar inte ha nagon markant paverkan pa féreningen kommande ar, och
tilsammans med gjorda atgarder under aret sa star féreningen nu pa en betydligt battre ekonomisk
grund nar vi gar over till 2023. Under 2023 har féreningen som mal att aterga till en hogre grad av
amortering och fortsatta avsattningar till kommande underhall.

Under aret har 9 lagenheter salts och 5 lagenheter ar uthyrda (lovligt) i andra hand.
Arsstamman holls 9 maj 2022.

4 stycken funna (gamla styrelsen) + 9 stycken (nya styrelsen) protokollférda styrelsemoten.
Samt ett stammoprotokoll 2022.

Styrelse efter stamma i maj 2022:

Olivia Leitl Ordférande

Sabina Trysén Sekreterare

Tim Manstréom Ekonomi

Anna-Lena Gustafsson Fastighet

Patric Seemann Extern ledamot

Marie Back Suppleant

Anna Seemann Suppleant

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 1968 824 1764 430 1859 271 1840 102

Resultat efter finansiella poster -71 163 -347 812 -203 346 -427 863

Soliditet, % 59 59 59 59
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Forandringar i eget kapital

Fritt eget
Medlemsinsatser  Fond fér yttre kapital
Vid arets borjan 33 780 000 584 000 -1 990 181
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning till yttre fond 108 000 -108 000
Arets resultat -71 163
Vid arets slut 33780 000 692 000 -2 169 344
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 169 344 kr disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat -2 098 181
Arets resultat -71 163
Totalt -2 169 344
Disponeras for
Avsattning till yttre fond 136 800
Balanseras i ny rakning -2 306 144
Summa -2 169 344

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1968 824 1764 430

Ovriga rérelseintakter 2 185 205 76 086

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2154 029 1840 516

Rérelsekostnader

I?riftskostnader 5 -1229 472 -1 197 388

Ovriga externa kostnader 3 -64 283 -81 875

Personalkostnader -36 053 -50 472

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -394 808 -394 808

Summa rérelsekostnader -1724 616 -1724 543

Rorelseresultat 429 413 115973

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 33 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -500 609 -463 785

Summa finansiella poster -500 576 -463 785

Resultat efter finansiella poster -71 163 -347 812

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -71 163 -347 812

Skatter

Arets resultat -71 163 -347 812
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 54 566 117 54 953 008
Inventarier, verktyg och installationer 7 7 920 15 837
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 574 037 54 968 845
Summa anldggningstillgangar 54 574 037 54 968 845
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 104 022 22 707
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 147 027 107 105
Summa kortfristiga fordringar 251 049 129 812
Kassa och bank

Kassa och bank 397 643 7 943
Summa kassa och bank 397 643 7943
Summa omsattningstiligangar 648 692 137 755
SUMMA TILLGANGAR 55222 729 55 106 600
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33 780 000 33 780 000
Yttre fond 692 000 584 000
Summa bundet eget kapital 34 472 000 34 364 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 098 181 -1 642 369
Arets resultat -71 163 -347 812
Summa fritt eget kapital -2 169 344 -1 990 181
Summa eget kapital 32 302 656 32373819
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 22 303 500 22 199 000
Summa langfristiga skulder 22 303 500 22 199 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 283 000 248 000
Leverantorsskulder 59 922 103 709
Ovriga skulder - 6 676
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 273 651 175 396
Summa kortfristiga skulder 616 573 533 781
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55222 729 55 106 600
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen

Not 2 Rorelseintiaker

Rérelseintdkter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 1714 816 1542 462
Kabel TV 157 633 144 716
Parkeringsintakter 87 984 70 200
El & Vatten 197 027 71888
Pant, Overlaterlser & Ovriga intéakter 35975 25628
Avgar moms pa eldebitering -39 406 -14 378
Summa 2154 029 1840 516
Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kontorsmateriel 496 449
Revision 12 375 11 688
Redovisningstjanster 62 546 70 462
Bankkostnader 3400 4 105
Foreningsavgifter avdragsgilla 5670 5620
Ovriga externa kostnader 4 201 3929
Avgar moms pa eldebitering -39 405 -14 378
Sjalvrisker vid skada 15 000
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Summa 64 283 81875
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, 6vriga 500 609 463 785
Summa 500 609 463 785
Not 5 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforsakring 44 913 43 428
Ovriga Fastighetskostnader 11 039 12 086
El fér belysning 357 385 261 580
Telia Kabel TV 159 835 202 745
Varme 153 908 151 695
Vatten och Avlopp 268 810 238 110
Sophamtning 8 398 8 579
Fastighetsskotsel och férvaltning 89 568 161 892
Hisskostnader 28 441 52 861
Stadning och renhallning 34 386 26 824
Snoréjning 40 519 22 274
Tradgardsskotsel 11 758 15 314
Reparation och underhall av fastigheten 20512
SUMMA 1229 472 1197 388
Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 57 177 000 57 177 000

57 177 000 57 177 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 223 992 -1 837 101
-Arets avskrivning enligt plan -386 891 -386 691

-2 610 883 -2 223792

Redovisat varde vid arets slut 54 566 117 54 953 208
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 39 588 39 588
Vid arets slut 39 588 39 588
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -23 751 -15 834
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -7 917 -7 917
Vid érets slut -31 668 -23 751
Redovisat véarde vid arets slut 7920 15 837

¢ visma sign



BRF Vagkanten 9(10)
769629-2031

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sékerheter 29 400 000 29400 000

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 283 000
Skulder som férfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen 17 497 250
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 4 806 250
22 586 500
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Underskrifter

Norrtalje 2023 -

Olivia Leitl Tim Jansson Manstrom
Styrelseordférande

Patric Seemann Sabina Trysén

Anna-Lena Gusafsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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