Arsredovisning for

BRF Rakan 1

769608-1244

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Noter 6-9

Underskrifter 10



BRF Rékan 1 1(10)
769608-1244

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Rakan 1, 769608-1244, med sate i Norrtalje, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsratter utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Verksamhet
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

Ordférande  Jimmy Nilsson
Ledamot Roland Andersson
Ledamot Emiljano Papuciu
Suppleant Mikaela Erixon
Suppleant Madelene Lundqvist
Revisor Karin Hammarberg

Styrelsen har inte varit eniga vad galler storre forbattringsarbeten och underhall under aret, mycket
grundat i den ostabila varldsbilden och varldsekonomin.

Detta till trots har nagra mindre férandringar kunnat goéras i form av nya motorvarmare, fastighetsboxar
och tidningshallare i trapphusen och belysningen i trapphus och kallare har bérjat bytas ut till
rorelseaktiverad. Det sisthamnda forvantas spara marginellt pa elkostnader, framférallt behovde
gammalt kablage bytas ut samt att de gamla lampknapparna anda var uttjanta p& manga platser.

Foreningens ekonomi fortsatter att vara stark. Aven med 2021 ars termostatbyte som belastade 2022
ekonomiskt, gar vi ut ur aret med mer i kassan an vad vi borjade med. Avgiftshdjning har inte varit
aktuellt under aret.

Arsmoétet holls den 22 maj 2022 i féreningslokalen pa Gékvéagen 3. Utbver styrelsen sa var deltagandet
i vanlig ordning svalt med tva évriga medlemmar.

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden (2022-01 till 2022-12) samt arsmotet.

BoAppa anvands nu av 44 av 52 lagenheter och har forbattrat kommunikationen mellan styrelse och
medlemmar avsevart.

Samtliga lokaler har varit uthyrda under aret.

Reparationer/underhall
Inga avsevarda reparationer eller underhall har gjorts under aret. Balkongrenovering, trapphusmaining
och fjarrvarmen har diskuterats.

Fastighetsforvaltning
Foreningen forvaltas av vald styrelse. Ekonomisk forvaltare har varit Ekonomiservice AB Norrtalje,
som senare under aret bytt namn till Vind Redovisning AB.

Fastighetsskétsel
Norrtalje Fastighets och Tradgardsservice som skott grasklippning och snoskottning byttes efter
sommaren ut till BL Entreprenad.

AJ Stad AB skoter var trappstadning.

Lagenhetsoverlatelser
Under 2022 har 9 Iagenheter 6verlatits.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 2390373 2301692 2182356 2299 254 2159 209
Resultat efter finansiella
poster -76 342 -82 453 -887 792 421740 2764
Roérelsemarginal % 4,5 4,4 -30,6 30,3 8,1
Balansomslutning 28781135 28648676 28678540 25682938 25505129
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 0,4 0,4 2,4 2,8 1
Avkastning pa eget kapital % -0,7 -0,8 -8,1 3,6 2,2
Soliditet % 37,6 38 38,3 46,2 44,9

Definitioner: se not

Eget kapital

Medlems- Uppskrivn.- Fond fér Fritt eget

insatser fond  yttre underhall kapital

Vid arets borjan 11 235 000 173 456 592 445 -1 105 227
Uppskrivningsfond, avskrivning -3 272
Disposition enl arsstdmmobeslut
Fond for yttre underhall, avsattning 86 940 -86 940
Arets resultat -76 342
Vid arets slut 11 235 000 170 184 679 385 -1 268 509

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -1 268 509, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Avsattning till fond for yttre underhall 118 707
Balanseras i ny rakning -1 387 216
Summa -1 268 509

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 2390373 2301692
Ovriga rorelseintakter 22123 1526
2412 496 2 303 218
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -1 395 640 -1 206 242
Ovriga externa kostnader 4 -115 902 -111 739
Personalkostnader 5 -215 410 -204 241
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -577 154 -556 830
Ovriga rérelsekostnader - -122 400
Rorelseresultat 108 390 101 766
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -184 732 -184 219
Resultat efter finansiella poster -76 342 -82 453
Resultat fore skatt -76 342 -82 453
Arets resultat -76 342 -82 453
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 26 395 528 26 762 748

Inventarier, verktyg och installationer 8 314 804 178 904
26 710 332 26 941 652

Summa anldggningstillgangar 26 710 332 26 941 652

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1397 -

Ovriga fordringar 19 576 45 808

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 085 38 026

60 058 83 834

Kassa och bank 2010745 1623 189

Summa omsattningstiligangar 2070 803 1707 023

SUMMA TILLGANGAR 28781 135 28 648 675
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 235 000 11 235 000

Uppskrivningsfond 170 184 173 456

Fond for yttre underhall 679 385 592 445
12 084 569 12 000 901

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1192 167 -1022774

Arets resultat -76 342 -82 453
-1 268 509 -1 105 227

Summa eget kapital 10 816 060 10 895 674

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 354 497 4 000 000
13 354 497 4 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 000 000 13 354 497

Leverantorsskulder 261 104 100 577

Skatteskulder 30 029 6 072

Ovriga kortfristiga skulder 79755 23 480

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 239 690 268 375

4610578 13 753 001
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 781 135 28 648 675




BRF Rékan 1 6(10)
769608-1244

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 30-100
Inventarier, verktyg och installationer 5
Avfallsbehallare 20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 30-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 30-50 ar

-Inre ytskikt mm 40 ar
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rérelsegren
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter bostader 130 070 150 932
Hyresintakter lokaler 382 770 372 197
Kundforluster lokaler - -45 119
Hyresintakter garage- och p-platser 7 560 6 600
Hyresintakter dvriga objekt 6 000 6119
Arsavgifter bostader 1761 056 1740 664
Arsavgifter garage- och p-platser 80 366 58 758
Pantsattnings-/Gverlatelseavgifter 12 249 7 571
Avgift andrahandsuthyrning 10 302 3970
Summa 2390 373 2 301 692
Not 3 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Reparationer och underhall 259 185 102 351
Taxebundna kostnader och uppvarmning 958 733 953 926
Fastighetsforsakring 66 744 64 297
Fastighetsskatt 110 978 85 668
Summa 1 395 640 1206 242
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier/-material 21700 -
Revisionsarvode 8019 10 019
Forvaltningsarvode 63 091 59 832
Konsultkostnader 9 536 26 124
Bankkostnader 3 287 4 593
Foreningsavgifter 6722 6 652
Ovriga externa kostnader 3 547 4 519
Summa 115 902 111 739

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 152 000 140 000
Sociala kostnader 45 289 40 799
Ovriga ersattningar 18 121 23 442
Summa 215410 204 241



BRF Rékan 1 8(10)
769608-1244

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, 6vriga 184 732 184 219
Summa 184 732 184 219
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 30 740 897 30 446 404
-Nyanskaffningar 284 171 438 493
-Avyttringar och utrangeringar -117 000 -144 000
Vid arets slut 30 908 068 30 740 897
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 978 149 -3 449 063
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 20475 21 600
-Arets avskrivning -551 594 -547 415
-Arets avskrivning uppskrivningsfond -3 272 -3 271
Vid arets slut -4 512 540 -3 978 149
Redovisat varde vid arets slut 26 395 528 26 762 748
Varav mark 2516 210 2516 210
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 188 319 24 205
-Nyanskaffningar 161 460 188 319
-Avyttringar och utrangeringar - -24 205
349779 188 319
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -9415 -24 205
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 24 205
-Arets avskrivning -25 560 -9 415
-34 975 -9 415
Redovisat varde vid arets slut 314 804 178 904
Not 9 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2022-12-31

Skulder som forfaller senare @n fem ar fran balansdagen

Lan som villkorséndras eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.
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Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fo6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 17 754 000 17 754 000

Summa stillda sakerheter 17 754 000 17 754 000

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rdrelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.



BRF Rékan 1 10(10)
769608-1244

Underskrifter

Norrtalje 2023-

Jimmy Nilsson Roland Andersson
Styrelseordférande

Emiljano Papuciu

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-

Karin Hammarberg
Auktoriserd revisor
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