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Allmdnna forutsattningar:

Bostadsrittsforeningen Solrosen i Liesta (769636-5266), Norrtdlje Kommun, som registrerats
2018-07-25, har till Gandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far
jven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadsiagenhet.

Under 2020-2021 skall bostadsrattsféreningen Solrosen i Liesta bygga 26 lagenheter, pa
fastigheten Norrtilje Liesta 1:70, i tvaplans flerbostadshus, komplementbyggnader samt 26
oppna p-platser. Avtal med entreprendren Roslagens Byggnadsentreprenad AB har
upprattas for uppférande av foreningens byggnader.

Upplatelse av bostadsritterna beraknas ske under tredje kvartalet 2020. Forsta inflyttning
berdknas till fjarde kvartalet 2020.

| april 2020 berdknas fardigstallandegraden i projektet vara 30%.

Féreningen har den 15 oktober 2018 forvarvat samtliga aktier i Liesta Exploatering AB,
559158-9816, som da var dgare till fastigheten Norrtélje Liesta 1:70. Féreningen har erhallit
lagfart for fastigheten 2018-11-15 och kommer under 2020 I3ta likvidera bolaget.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis, se sérskilt 23 kap Inkomstskattelagen
{199:1229), Regeringsrittens avgoérande RA 2003 ref 61 och Regeringsrittens dom i mal
1111-05, bedéms underprisdverlatelsen inte innebéra nagon uttagsbeskattning for
foreningen. For de fall féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna
skattemiissiga vardet ligga till grund for beskattning av ev skattepliktig vinst. Det 6vertagna
skattemdssiga vardet dr 40 400 000 kronor. Den latenta skatten I6ses ut om fastigheten,
eller del darav, avyttras.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens
anskaffningskostnad grundar sig pa fastighetsférvéary via aktiebolag, 16sen av skuld samt
entreprenadkontrakt. Driftkostnaderna grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande
bedomda forhallanden.

Bygglov har erhallits 2018-03-15.

Upplatelse av bostadsldgenheterna kommer att ske efter det att Bolagsverket registrerat
planen och lamnat tillstdnd for upplatelse.

Insatsgaranti kommer att tecknas fére upplatelse av bostadsratterna.

Férutsdttningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsrattslagen foreligger harvid.

BRF Solrosen i Liesta
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Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning: Norrtilje Liesta 1:70

Adress: Korsdangsvagen 8 A-K och 10 A-Q, 762 91 Rimbo

Areal: 3 357 kvm.

Bostadsarea: 1 040 kvm

Lagenhetsforrad: 66 kvm i férrad for ldgenheter och 26 kvm férrad i
undercentralen.

Antal bostadsldgenheter: 26 stycken

Servitut: 4 stycken servitut:

Avlopp, till forman for Liesta 1:70.
Vg, till forman for Liesta 1:70.
Parkering, belastar Liesta 1:70.

Ledningsservitut VA, férman f6r Liesta 1:70 (nytt
servitut, finns inte registrerat hos Lantmateriet
annu).

Byggnadernas utformning
Tva byggnadskroppar i tva vaningar med loftgangar.

Fristdende forradsbyggnad pa girden, ett forrad till varje lagenhet. Fristdende byggnad med
tvattstuga, forrad och undercentral. Komplementbyggnaderna uppférs i trd med papptak.
Narvarostyrd belysning och malad trapanel.

Parkeringsplatser
Totalt framstills 30 parkeringsplatser och 2 handikapp parkeringar. Grannfastigheten har
ritt till 6 parkeringsplatser utan kostnad.

Gemensamma anldggningar
Byggnaderna &r anslutna till kommunens ledningsnét for vatten, avlopp och el.

Vatten
Byggnaderna ér anslutna tilt kommunens ledningsnét for vatten och avlopp.

| en av komplementbyggnaderna finns en gemensam tvéttstuga och i anslutning till den finns

dven undercentral och fastighetsférrad.

Vidrme och ventilation
Uppvirmning sker med bergvdarme och vattenburen golvvarme.

BRF Solrosen i Liesta G’)
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Bergvirmecentral placeras i undercentralen.

Tele och bredband

Oppen fiberanstutning fran Telia.

Teleuttag och bredband

Undercentral/elcentral i teknikrum. Gemensam elmétning for lagenhet samt fastighetsel i
teknikrum.

Separat elmétning for forbrukningsel i samtliga ldgenheter.

Posthantering

Postlador placeras utomhus.

Belysning
Utfores i erforderlig omfattning pa p-platser och gangvigar. Belysningsstolpar och
yiterarmaturer styrs via ljusreld/astro ur.

Sophantering

Inom féreningens fastighet kommer det att placeras en moluk, en storsdcksbehallare, for

sophanteringen.

Gemensamma anldgeningar pa tomtmark

Avloppspumpstation.
Teknikskap.

Anslutning for vatten och aviopp.
Gronytor, planteringar.

Grusade p-platser, grusade gangar.

BRF Solrosen i Liesta
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING:

Grundldggning

Stomme

Yttertak

Yttervaggar

Yttre miljo

Innervaggar

Ventilation

Varme

Vatten och aviopp

El

Fonster

Entrédorr

Forrad

BRF Solrosen i Liesta

Isolerad betongplatta pa mark. Draneringsledning av korrugerat
plastror.

Lagenhetsskiljande viggar med dubbla trastommar, dubbel gips
och isolering. Bjdlklag av betong.

Takstolar med raspont, papp och takpannor.

Hangrannor och stuprannor av plat.
Prefab med trastomme. Malad trépanel.

Uteplatser med tradack. Entrédel! i bottenplan med
tridgardsplattor. Loftgangar med betongyta. Balkonger med
betongyta. Racken och loftgangstrappor av smide.

Utfors med gips pa regelstomme.

Husen ventileras och atervinns via enskilda fix aggregat i
respektive lagenhet. Gar pa hushallsel.

Uppvarmningen sker med bergvidrme och radiatorer.

Anslutet till kommunens nit fér vatten och avlopp. Féreningens
abonnemang.

Anslutet till Norrtdlje Energis ndt. Féreningens abonnemang.
Fonster och skjutdérrar i 3-glas med U-vérde 1.2 av tra.
Fabrikslackad entréd6rr med ringklocka

Takstolar med raspont och papp.

Oisolerat forrdd med in- och utvédndig belysning och eluttag.

PR
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Ovrigt

Ytterviggar i stdende panel och ldgenhetsskiljande vaggar enligt
BBR for brand och ljudkrav.

KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING:

Generellt

Entré och hall

WC/D

Rum

Kok

Sovrum/rum:

Utvandigt

BRF Solrosen i Liesta

Vit malat tak

Malade viggar samt kakel i bad/wc samt stidnkskydd av kake! vid
kok.

Parkettgolv samt klinker i bad/wc.
Vita slata innerdorrar.
Vita slata lister.

Fonsterbdnkar av marmor.

Skjutdorrar med bakomliggande utrymme fér kladforvaring.

El- och fibercentral i skap.

Golvmonterad WC-stol

Drapperistang.

Handfat med kommod, spegel och ljusramp.
WC-pappershallare och krokar (2 st)
Takarmatur.

Plats for tviattmaskin enligt tillvalspaketet.

Multimediauttag
Skjutddrr med utgéng till balkong/uteplats

Koksinredning med vita slata luckor med laminatbankskiva.
Kyl/frys, spis med ugn, fliktkapa med atervinningsfunktion.
Bankbelysning under Gverskap.

Skjutdérrar med bakomliggande utrymme for kladférvaring (géller
ej 34 kvm ldgenheterna). Se respektive ldgenhet i bofakta.

Belysning samt eluttag vid entré och balkong/uteplats.
Tradgardsplattor i entréplan.
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FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD:

Kdpeskilling for aktier samt lésen av skuld 7 710 000 kr
Totalentreprenadkostnad inkl byggherrekostnader och moms 36 350 000 kr
Kassareserv 50 000 kr
Summa 44 110 000 kr

FINANSIERINGSPLAN:

Insatser 29 570000 kr
Lan 14 540 000 kr
Summa: 44 110 000 kr

Rinta: 2,50 % *

Ranta forsta aret: 363 500 kr

Fastigheten och byggnaderna &r under entreprenadtiden forsékrade genom
entreprendrens forsorg. Efter sluthesiktning dvertar bostadsréattsféreningen ansvaret for
att fastigheten och byggnaderna &r fullvirdesforsikrade inklusive styrelseansvar.

Taxeringsvirdet dr inte faststdllt i dagslaget men berdknas till:

Beraknat taxeringsvirde ar 11 300 000 kr varav 1 300 000 kr avser mark.

BRF Solrosen i Liesta
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- dEm a}g@;:;‘giz;{:_ij?;{:}'y [EKONOMISK PLAN BRF SOLROSEN | LIESTA]

3
i

* Beddmd réinteniva vid slutplacering. Den Gverstiger rAntenivan, enligt erhéllen offert 2020-04-02, med 0,52% -
enheter vid lika belopp med rdrlig, 2- och 5- ars bindningstid.

BERAKNING AV KOSTNADER AR 1:

Vad giller kalkylen nedan &r denna baserad pa normala kostnader for férvaltning och
schablonmassiga grunder.

Kapitalkostnader

Rénta 363 500
Amortering 181750
Summa kapitalkostnader 545 250 kr
Driftkostnader

Fastighetsskotsel inkl sn6réjning 80 000 kr
Uppvérmning via bergvarme 75 000 kr
Renhallning/sopor 35 000 kr
Forsakringar 25 000 kr
Forbrukningsmaterial 12 000 kr
Fastighetselférbrukning inkl tvditstuga 40 000 kr
Styrelse och métesarvoden 25 000 kr
Revision & bokféring 45 000 kr
Vatten och avlopp tvittstuga 18 000 kr
Fastighetsstyrning 2 500 kr

Kostnader som fordelas mellan ldgenheterna efter férbrukning

Prefimindrt:
Elférbrukning, 26 lagenheter, ca 3 800 kr/ar 98 800 kr
Vattenférbrukning, 26 ligenheter, ca 5600 kr/ar 145 600 kr

Kostnaden fér ovanstiende poster dr en uppskattning. Den verkliga kostnaden for elférbrukning och vatten varierar med
hushéllets sammanséttning och vanor.
El och vatten mits via undermétare och debiteras i efterskott.

Summa driftkostnader 601 900 kr

Fastighetsavglft under uppfdrandedret ingér | entreprenaden till och med faststéllt vérdear. Dérefter &r f6reningen befriad
fran fastighetsavgift | 15 ar enligt nuvarande regler.

Avsittning yttre fond 50 kr per kvm 52 000 kr
Summa avsattning yttre fond 52 000 kr
BRF Sclrosen i Liesta @E
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Summa beriknade kostnader forsta aret 1199 150 kr

BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1:

| enlighet med vad som forskrivs i féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader
tdckas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas insats.

Intdkier

Belopp Antal/kvm
Arsavgifter bostadsrétter per kvm 851 1040 884 550 kr
Preliminadr arsavgift for hushallselférbrukning och
vatten 235 1040 244 400 kr
Parkering (26 st, 90 % uthyrda) 250 kr/man/plats 70 200 kr
Summa berdknade arliga intdkter 1199 150 kr

BRF Solrasen i Liesta
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REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER:

Arsavgift exkl ‘ =‘P'r.c_lli,ri-ﬂ_néir érsaiiéift- e i
el {hushalisel) och vatten fér ei(hushalisel) och vatten
Lgh Andelstal  Andelstal ‘ ST EE REar v
Llghnr Adress yta Insats kr insats*  Arsavgift - perdr  perman  perdr per "mén" ‘
1 10A 50 1395000  471762%  4,80769% - 42526 3544 9400 . . 783
2 10B 34 995000  3,36490%  3,26923% 28918 2410 - 9400, 783
3 10C 34 995000  3,36490% 3,26923% 28918 2410 - 9400 - 783
4 10D 48 1245000  4,21035% 4,61539% 40825 3402 . 9400 . - ..783 .
5  10E 34 995000  3,36490%  3,26923% . 28918 2410 ' 9400 - . - 783~
6 10F 34 995000  3,36490%  3,26923% 28918 - 2410 -~ 9400 [ °783 -
7 106 34 995000  3,36400%  3,26923% 28918 2410 9400 - 783
8 10H 50 1395000  4,71762% 4,80769% 42526 3544 - 9400 - 783
9 10 50 1395000  4,71762%  4,80769%: 42526 3544 9400 . 783
10 10K 34 995000  3,36490%  3,26923%, 28918 2410 9400 . - 783
11 10L 34 995000  3,36490%  3,26923% 28918 2410 .9400 . - 783"
12 10M 50 1295000  4,37944%  4,80769% 42526 3544 9400 .. 783"
13 10N 34 995000  3,36490% 3,26923%: 28918 2410 - 9400 783
14 100 34 995000  3,36490%  3,26923% 28918 2410 9400 . . 783"
15 10P 34 995000  3,36490%  3,26023%, 28918 2410 . 9400 - 783
16 10Q 50 1395000  4,71762%  4,80769% 42526 3544 - 9400 . ' ..783 -
17 8A 48 1345000  4,54853%  4,61539%: 40825 3402 . 9400 - 783 |
18 2B 34 995 000 3,36490% 3,26923% 28918 2410 . 9400 - .. - 783 ;
19  8C 34 995000  3,36490% 3,26923% 28918 2410 - - 9400 | - . 783 ii
20 8D 34 995000  3,36490%  3,26923% 28918 2410 9400 - 1783
21 8E 50 1395000  471762% 4,80769% ~ 42526 3544 | 9400 783 |
22 8F 50 1395000  4,71762%  4,80769% 42526 = 3544 9400 . . 783 |
23  8G 34 995000  3,236490% 3,26923%. 28918 2410 9400 - 783 -
24 8H 34 995000  3,36490%  3,26923% 28918 2410 - 9400 .~ 783 |
25 8) 34 995000  3,36490%  3,26923% 28918 2410 ~ -9400 . 783 |
26 8K 50 1395 000 4,71762%  A4,80769%. 42526 3544 . 9400 .- - 783
1040 29570000  100,0000% 100,0000% 884546
884 550
Adress: Korsangsvégen, 762 91 Rimbo
* Avser ligenhetens andel av den totala insatsen i féreningen.
*& pvser ligenhetens BOA i forhéllande till féreningens totala BOA.
BRF Solrosen i Liesta
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KANSLIGHETSANAI;.YS | D R R I
S | I - e e i{ S S,
Réntescenarios | 1 T Minflationsscenarios | o ? ¥

Snittrénta i prognosen 2,56% "_:i Wi -

5!'_§§vg|ft (kr/kvm) enligt prognos exkl |nd|v1due[[§_m" jgwposter

Inflation i prognosen 2,00% i

i Rt e

respektive vid en procentenhet hdgre och kigre rénta

f\rsavglft {kr/kvm) enligt progﬁos nexkl individuellt mitta poster -
respektive vid en procentenhet higre och légre inflation

| i%henhet | Rénta | %enhet | ' 1%enhet | Inflation ' i%enhet
Ar ldgre rénta prognos hogre ranta Ar Iagre inflation prognos ! hogre inflation '
oox o 7o | 868} 1006 T - 872 ..
3 730 885 | 1021 et 885 ' 892 .
i 4 749 903 | 903 : 915 |
Lot 786 )92y | .2054 9 o %38
6 809 940 1071 940 , 961 ’
11 915 1037 1159 1037 | 1086 ;
16 1031 1145 1259 | 1145 | 1228 ;
T ! 1
S Sy --.._..i.. FEREOPL R o i o l
s | | :
Nyckeltal
1 Anskaffningsvarde (BOA) 42 413 krlkvm BOA
2 Insafser 28 433 kr/kvm BOA
3 Lan 13081 kr’kvm BOA
4  Arsavgift 851 kr/kvm BOA
5 Driftkostnader 344 kr/lkvm BOA
6 Enskild drift * 235 krikvm  BOA
7 Avsattning underhall 50 krikvin  BOA
8 Avséttning underhall + amortering 225 krfkvm BOA
* preliminér kostnad per kvm for vatten och elforbrukning.
BRF Solrosen i Liesta
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SARSKILDA FORHALLANDEN:

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits
och &rsavgift som ovan angivits, eller om styrelsen beslutar annorlunda.

2. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhérande omraden i gott skick.

3. Upplatelseavgift, pantsittningsavgift och dverlatelseavgift kan uttas efter beslut av
styrelsen.

4. Bostadsrittsinnehavaren uppmanas att teckna hemforsakring med
hostadsrattstillagg.

5. Varje medlems elférbrukning och vattenférbrukning méts och kostnaderna foér dessa
poster kommer att férdelas enligt den enskilda ligenhetens férbrukning.
Elforbrukningen och vattenférbrukningen kommer att tilldggas manadsavgiften en
manad i efterskott.

6. | omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad.
Nagon ratt fér bostadsrittshavaren att utkréva ersdttning eller nedsattning av
irsavgiften pa grund av oldgenheter av pagdende arbeten pa eller omkring
féreningens fastighet foreligger inte.

7. Vid bostadsféreningens upplésning skall féreningens tillgéngar skiftas pa satt som
féreningens stadgar foreskriver.

Norrtalje 2020-04-22

BOSTADSRATTSFORENINGEN SOLROSEN | LIESTA

v G

Soren Karlsson

E

Gosta Colliander

w
BRF Solrosen i Liesta
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avseende Bostadsriittsforeningen Solrosen i Liesta, org.nr. 769636-5266, Norrtélje
kommun,

Undertecknade, som for det éindamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2020-04-22, far harmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer Sverens med innehéllet
i tillgingliga handlingar och i 6vrigt med forhillanden som &r kéinda for oss. Tillgédngliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda berékningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som
hallbar, Vidare anser vi att forutsdttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen dr
uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvérv avser berdknad kostnad.

Vi har ej bestkt fastigheten da vi bedomt att ett platsbesok inte tillfor ndgot av betydelse
f6r granskningen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprittats intréffar ngot som #r av visentlig betydelse for
beddmning av foreningens verksamhet fir féreningen inte uppléta ldgenheter med
bostadsritt férrin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder

Stockholm den 4 maj 202(,

L Vi
“W / K

Bj6rn Olofssoir

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2020-05-04 for Brf Solrosen i Liesta
Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2018-07-25
Féreningens Stadgar registrerade 2018-07-25
Fastighetsinfo for Norrtélje Liesta 1:70, 2020-04-01
Kdopebrev, 2018-08-30

Avtal om overlatelse av aktier, 2018-10-15
Nybyggnadskarta

Ritningar

Bygglov, 2018-03-15

Totalentreprenadkontrakt, 2018-08-16
Bankoffert, 2020-04-02

Berikning taxeringsvérde- Hyreshus 2019-2021
Miklarutlatande, 2020-04-30



